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Monsieur le Président,

Mesdames les Conseilleres et Messieurs les Conseillers communaux,

1. Objet du préavis

Par ce préavis, la Municipalit¢ s oumet “ | 6 ad o mdmmaonal, cdnform@rem & e i |
| 6articlleoi58& ude |lbaa m®n a g e-apeen LATC), le Pl emr idtb@if f e ct @it i
aprés PA) « Prieuré - Villa romaine » et son réglement.

La Municipalité précise que le préavis porte uniguement sur le PA. Les demandes de crédit
déouvrage pour |l a mise edeiavee mMedddtHsddeni e me
de la Villa romainef er ont quant ~ elles | 6objet de pr®avi s
ultérieures que le Conseil communal sera amené a se prononcer sur les codts, ainsi que sur

les aspects architecturaux des batiments.

2. Préambule
2.1. Rappel du contexte

Le PA « Prieuré - Villa romaineeé s 6 i n s c rcadte deb gmojsts de gansformation du
Prieuré en Hotel de Villeetd 6 a s s a i n dedasvdlamemaihe.

Le 19 novembre 2014, le Conseil communal votait | 6 oct r o doéun cr ®di t doi
CHF 830'000.00 destiné al 6 ®1 abor BRAdaton” dl6&mr gani sati on dobéun c
déarchitecture pour | a cr ®ati on d 6reconstrdctian del de vi
Prieuré 2),l 6 assaéeni seeml 6ext ensi oainsidue latequalificatiboidas r o mai n

espaces publics adjacents.

Les études du PA ont débuté en 2015. Elles ont été suivies, en février 2017, avec la
publicationde| 6 app el “ candidature etecture Lesgdsubatsde s de p
ce dernier ont été communiqués publiquement en décembre de la méme année, avec la

désignation du projet lauréat « Not two, not one », des bureaux Garcés - de Seta - Bonet

Architectes a Barcelone et FAZ Architectes a Genéve.

Puis, le 26 septembre 2018, le Conseil communal allouait & la Municipalité un crédit

doi nvest deCsliFe 11980'000.00.- destiné a financer les études relatives aux projets

de | 6H'teaeilinslie qudlue cr ®dde CHFBZDD00.vdediréia Snareaniesa t

®t ud awnt-gidlets per mettant do6®tablir des proposition
romaine et la localisation des activitéessd e | 6 Ar.c h®ol ab

Le projet de PA a ®t® finali s ®. doptibn par tCongeilj our d o6
communal.

2.2. Lesite

Le site du Prieuré et ses abords présentent des qualités spatiales, patrimoniales et
paysageéeres exceptionnelles, qui en font un lieu a forte valeur identitaire.

Occupé sans discontinuité depuis prés de 2'000 ans, lesiteduPr i eur ® i ncarne | e
IHD st oire de Pully. 1|1 nbest pas seulement | e pr e
toujours un lieu dynamique, qui a vu se succéder au fil de son évolution de nombreux

programmes a vocation publique (école, auberge, maison de commune, fromagerie, église,

cave, salle de danse, boucherie, abris militaires, caserne, poste de police, etc.).
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En plus du temple et de la Cure, le site abrite encore a uj ohuirdags locaux de
| Administration communale, un restaurant, un local de musique, un appartement et des
chambres de service, une salle de paroisse, ainsi que la Villa romaine. Les espaces
extérieurs comprennent, | 6 espl anade ud parkigr une plac® ,de jeux, des
potagers, de la vigne et le jardin de la Cure.

Vue aérienne du site du Prieuré

2.3. Les enjeux

Malgré des qualités indéniables, le site du Prieuré offre encore un potentiel de mise en
valeur important.

Le diagnostic techniqgue du Pdeivédusté @es iastallatioss en ®v
(chauffage, ventilation, sanitaires, ®l ectricit®), |l a pr®sence de

| 6i nsuffisance des mesures de protection incen
porteuses a révélé de graves problemes statigues. Du point de vue fonctionnel, les

batiments du Prieuré sont inaccessibles aux personnes a mobilité réduite.

D s 2010, déi mportants probl mes doéhumidit® on
entra’”nant |l a d®gradati on des tvee ¢ ingadladions L 6 e n v e
techniques ne garantissent plus leur conservation. Les locaux actuels sont, de plus,
inaccessibles aux personnes a mobilité réduite et dépourvus de commodités. Patrimoine

pulliéran exceptionnel, la Villa romaine, g u i abrite |l es vestiges dou
| 6 ®p d'fadrien (1* et 2° siecles aprés J.-C.) et découvert dans les années 1970, mérite

une mise en valeur a la hauteur de son potentiel.

Les espaces extérieurs présents dans le périmetre sont quant a eux extrémement morcelés

et enclavés. lls présentent des qualités trés diverses, que ce soitentermesd 6 a m®n age me n't
ou dbébusage.
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En plus de chercher a préserver et mettre en valeur le patrimoine bati et archéologique, la
requalification du site du Prieuré doit permettre de redonner une cohérence et une qualité
d 6 e n s eamdité et affirmer son caractére public en le rendant notamment plus perméable
et accessible.

3. Le plan dobéaffectation

3.1. Objectifsddam®nagement

L 6 o b jprincipalipdursuivi par la Municipalité est la préservation et la valorisation du site du
Prieuré et de ses abords.

Dans ce but le PA vise en particulier a :

1 préserver les caractéristiques emblématiques du site, protéger et valoriser le
patrimoine bOti et arch®ol ogique ;

1 permettre la réalisation de nouvelles constructions et la transformation des batiments
existants,dans | e respect du site et de ses abords

garantir le caractére public du lieu par une plus grande perméabilité piétonne ;
préserveretmet tre en valeur | es d®gagements sur | e

créer des aménagements extérieurs de qualité.

3.2. Périmétre

Le PA so6®tend sur une sutlfaecstt d®ilieni d® @u3 NDHr o
Reymondin, ° I 6Est par | e ch. des Vignes, ° 160
les Vignes de Pévret.

3 s

Plan du périmeétre du PA

Il integre la partie Nord de la parcelle N° 180, propriété de la Ville de Pully, ainsi que la
parcelleN°181, propri ® ® de | 6Etat de Vaud.
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3.3. Affectation
Le périmétre du PA est actuellement régi par deux documentsd 6 a f f edifférentsi o n

1 La partie Ouest du périmétre du PA, comprenant les batiments du Prieuré, ses
abords immédiats, ainsi que la Villa romaine, est actuellement affectée en « zone de
vilage»par | e pl an d o0 ¥ikageade Rullyo (ci-apresiPEF) del11982.

1 La partie Est, accueillant le parking du Pré-de-la-Cure et la place de jeux en
contrebas, est quant a elle affectteen zone doéutilit® publique
parlepl an g®n®r al dbéaffectation

Zone d'utilité publique Zone de forte densité Plans spéciaux
PEP «Village I~ T 7  Périmetre - o - D 3

s |
de Pully» duFA l:] Zone de verdure - Zone de villas - Zone de vigne

Plan des affectations actuelles

Par souci de cohérence,le pr oj et de P Arl psembleadu périnetbeaeh 4 zene t
de site construit protégé » au sens du droit cantonal. Cette zone est destinée a la
sauvegarde et a la mise en valeur des constructions a valeur patrimoniale (chateaux, sites
archéologiques, etc.).

3.4. Organisation du PA
Le PA partage le périmétre en 4 aires disposant chacune de regles distinctes :

baire des cepigtastésrest adeéstiinéenasla préservation et a la mise en

valeur des batiments du Prieuré, du temple, du batiment administratif ainsi que de la

Cure et de son annexe. Elle détermine pour c hacun la @esslilitte e ux
doi nt erenetenant @aompte de leur valeur patrimoniale et architecturale
respectives ;

BN

16 ai r Prieudéuest destinée a préserver et mettre en valeur les espaces libres
autour du Prieuré, du temple et du béatiment administratif, permettre la tenue
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d 6 ® v ® ns andestination du public et assurer la circulation des piétons et des
véhicuesde service et déurgence

baire dé®volution des constructions nouvelle
Pré-de-la-Cure. Elle a pour vocatond e per met t r e, rendré confemepear t , de
locaux abritant la Villa romaine actuellement situés dans une aire inconstructible

selon le PEP « Village de Pullye et , d 6 deufixer kes limites de leur future

évolution ;

enfin, |l 6aire de d®gragemewpe plasmgembl e des esp
et publics existants dans le périmétre. EI | e est destin®e au maint.

des espaces publics de détente et paysagers, a la mise en valeur du site et au
prolongement extérieur de la Cure et de son annexe.

! aire de dégagement paysager D aire d'évolution des constructions nouvelles

D aire du Prieuré . . . . ) ) h
msm  périmétre d'implantation du batiment en lien avec la Villa romaine
. aire des constructions existantes

Plan de détail des airesduPAet p®rim tre doi mplantation
3.5. Caractéristiquesdupl an dodéaffectation

3.5.1. Capacité constructive

Le PA offre une capacité constructive maximalesur | 6ensembl e &400m’@e i m tr e
surfaces de plancher déterminante (ci-apres SPd). Elles se répartissent comme suit :
100 m*de SPd dans | 6aire des conalréalsaionons no
déun bOti ment per mettant débassainir l es vest

conservation sur le long terme et de localiser les activités en lien avec le Villa ;

4200 m°deSPddans | 6ai r ds egigasts foW® assunee la rénovation et la
transformation du Prieuré et du batiment administratif.
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A noter que sur les 4'200 m? de SPd dédiées a la transformation du Prieuré, 3'720 m? sont
déja existantes. Seules 480 m? de surfaces seront donc nouvellement créées. Ces derniéres
seront essentiellement « gagnées » au sein méme des batiments en optimisant et en
valorisant les surfaces déja existantes.

3.5.2. Protection du patrimoine béati et archéologique

Le périmetre du PA est concerné par plusieurs lois fédérales et cantonales en matiére de
protection du patrimoine. Le plan et son reglement reprennent en particulier les prescriptions
de la loi cantonale sur la protection de la nature, des monuments et des sites (ci-aprés

LPNMS) , de | dinventaire des sietetlgcale; ansigquerdui t s do
recensement architectural cantonal. Ces dispositions réglementaires trés contraignantes

devront bien entendu °t re respect ®es dans | e archiediureequides f u
seront soumis a autorisation de construire. EI | es ont dbdéores et d®] " O®t®

stade du c on ctorg, airsi qaed@ans le développement des projets en cours.

Le PA se trouve au sein de la région archéologique N° 136/301 (Villa romaine de Pully) au

sens de la LPNMS. La Vil l a r omai ne aréété fleadlassemend erbdate t ddéun
du 25 octobre 1972 en raison de la conservation exceptionnelle de son pavillon en hémicycle

et de ses peintures. Les vestiges abrités dans les locaux de la Villa romaine sont quant a eux

classés comme monuments historiques et inscrits al 6 i nvent aire sui ssse des
doéi mport anc dls sora ttdgalement | recensés en note *1* ( monu me nt doi nt (
national) au recensement architectural cantonal. A ce titre, tous travaux dans le sol dans le

périmétre de la Villa romaine sont soumis a autorisation cantonale. En outre, tous travaux,
transformations, agrandissements et réaménagements dans le périmétre classé doivent
recevoir | @grélphtedwlEpattemenhcantonal compétent en la matiere.

Ce que Il 6on n o mniFieurdé@ j ser déohmpiose en r®alit® dob
plusieurs batiments mitoyens comprenant le Prieuré (1), le temple (2), ainsi que le batiment

administratif (4) contigu au temple et décrivant une cour intérieure avec le Prieuré. Cet

ensemble bati est jouxté par la Cure (3) et sa dépendance (8).

arrété de
classement
Prieuré
temple
Cure

béatiment
administratif

esplanade
musée

place

0000 600060

dépendance

Plan des batiments et espaces libres actuels du périmétre

Ces béatiments, construits a des époques différentes et transformés au fil du temps et des
besoins, présentent des caractéristiques patrimoniales et architecturales disparates.
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Le Prieuré, le temple, ainsi que la Cure sont classés en tant que monuments historiques au

sens de | a LPNMS et b®&n ®f i ci ent de | a not e *
recensement architectural cantona.,L6annexe de | a Cure ndemdis quant
est tout de méme recensée en note *2*,

Ces béatiments doivent étre conservés dans leur forme et leur substance. La démolition

do®l ®ment s construits ne dedédifice ésbautarinée unfgeesent | a s U
si elle participe a la mise en valeur architecturale du monument e t nébaffecte pa
fonctionnalité. L6 ecord préalable du Département est nécessaire avant tous travaux ou

interventions concernant les constructions existantes et les aménagements y relatifs. Une

étude historiqgue et une documentation iconographique complétes doivent accompagner la
proc®dure dbéautorisation pr®al abl e.

Enfin, le batiment administratif au Sud, est noté *5* (objet présentant des qualités et des

défauts) au recensement architectural cantonal. Il ne pr ®s ent e pas dbéint ®r °t
point de vue architectural ou patrimonial. Selon les dispositions du PA, ce dernier peut étre

maintenu, transformé ou démoli et reconstruit. En cas de démolition et de reconstruction, il

doit s08i ns c riseauwesol duabatenent ekistantp $a hauteur, ainsi que la forme de

sa toiture du c6té Sud doivent reprendre celles du temple adjacent.

3.5.3. Assainissement de la Villaromaine

Comme évoqué dans le chapitre précédent, les vestiges de la Villa romaine revétent une

importance exceptionnelle © éc¢hélle de la Suisse et font, a ce titre, | 6 obj et de plus
mesures de protection légales. Ce patrimoine archéologique remarquable est cependant
menac® par l e mauvais ®tat g®n ®r al du de®ti ment
travaux urgentsd e r ®novati on et Ced iaaasnsirdispensabkesanie borine

conservation des vestiges du batiment antique représentent, par ailleurs, une opportunité

unique d 6 a m® lleuranisean valeur en leur offrant un écrin digne de leurs intéréts culturel

et pédagogique.

Afin doadapter | e PA ° |1 6®volution du pr
a certaines demandes des opposants, la Municipalité a décidé, suite 7 |
doéapp @lusiee’s modi fi cati ons aux di sposition rel ati
nouvelles, dans laguelle se situe la Villa romaine.

Le PA offre finalement un potentiel constructible de 1200 m* de SPd (contre 226000
initialement). Ces surfaces visent essentiellement a valoriser les vestiges archéologiques et

a permettre le maintien des activités de médiation ouvertes a tous les publics. Le futur

batiment devra s 6 i n solligatoirement dans un périmétre constructible restreint défini en

plan au sein de | & adéesrcenstructions nouvelles. La hauteur des batiments a été limitée par

une cot e dobal ti tu2 en surimer®e pefmettrd 3 a r ®al i sati on doéun

de 1 niveauducétédel a pl ac e (Anvealxeepusdd parking du Pré-de-la-Cure).

Le PA permettra |l a r®alisation doundelaod/ilaueme b Ot i
proportionné par rapport au site et aux batiments existants, notamment du Prieuré. 11 s &i nsc
avec beaucoup de sensibilité dans le contexte du vieux village.

Du point de vue delobhpooserdtbiummn nomulvaiame vol ume
permettra en particulier de mieux définir les espaces publics dans et autour du périmétre, en

g®n ®r ant de nouveaux fronts shbdbasg. sGamsanpRaygmo
Cette volum®tri e s 6idanslacontihuitédde latame whaihesexistartene n t
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3.5.4. Espaces ouverts

La préservation des abords immédiats des batiments historiques et des espaces verts privés
et publics existants est assurée par le PA. Ces espaces restent non constructibles. Seuls
des ameénagements légers, en lien avec leur destination sont autorisés. La tenue
d dvé@ements ponctuels a destination du public (marché, manifestations festives, etc.) reste
possible.

Le plan figure, a titre indicatif, les arbres protégés et classés par le reglement communal sur
la protection des arbres (ci-aprés RCPA). En application du RCPA, l'abattage des arbres
protégés n 6 e s t poues sousbcer@ines conditions strictes (état sanitaire, impératifs
techniques ou économiques, sécurité routiere notamment). En principe, les arbres classés
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ne peuvent étre abattus. L dutorisation d'abattage est assortie de I'obligation de procéder a
une arborisation compensatoire.

Les murs de souténement en limite Sud de | des pl anaidres idhoyduférdune ur ®
jardin de la Cure présentent un intérét patrimonial. lIs sont protégés par le PA et doivent étre
conserves.

3.5.5. Mobilité et stationnement

En mati re dbdaccessibilit® etmotarisés, Etpancipeode n e me nt
fonctionnement actuel reste inchangé.

Le PA permet le maintien du parking du Pré-de-la-Cure existant. Son emprise au sol pourrait
étre réduite en fonction du développementdupr oj et d 6 a sde&iVilairanaieenia n t
Municipalité veillera toutefois a maintenir un nombre raisonnable de places a disposition du
public. Les abords immédiats du Prieuré (aire du Prieuré) seront uniquement accessibles
aux Vv®hi cul dslivrdisbruet de senvices

Des places de stationnement pour vélos accessibles et sécurisées devront étre aménagées
en nombre suffisant pour le s b e s o iAdmsinistthon, bebla Paroisse et de la Villa
romaine, conformément aux normes en vigueur. Leur nombre et leur emplacement sera
définidanslecadredespr oj et s dbéarchitecture.

Le PA prévoit a terme de compléter le réseau piétonnier existant par de nouvelles liaisons,
afin de désenclaver le site, améliorer son accessibilité et ainsi renforcer son caractére public.

Plusieurs cheminements piétonniers nouveaux sont ainsi envisagés, notamment en limite
Sud du périmeétre des constructions nouvelles et en limite Sud du PA.

Schéma des circulations piétonnes
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